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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og
en vedteegtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaegning.

I vedtaegtsdelen fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens
karakter. 1 denne periode har alle mulighed for at
fremkomme med indsigelser og aendringsforslag til planen.
Hvis planen ikke eendres veesentlig, kan den herefter
vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 4.42.6
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Redeggarelse for lokalplan

Luftfoto med oversigt over lokalplanomradet, som er omkranset af en rgd stiplet streg.

4 Hgje-Taastrup Kommune

Baggrund

Hgje-Taastrup Kommune og Realdania By etablerede i 2013
et partnerskab Neerheden P/S med henblik pa byudvikling af
et omrade pa 65 ha syd for Hedehusene Station. Parterne
bag Neerheden gnsker at skabe et forbillede for fremtidens
baeredygtige forstad.

| foraret 2014 afholdtes et parallelopdrag for tre tvaerfaglige
hold om en strategi og en fysisk plan for den nye bydel
Neerheden i Hedehusene.

P& baggrund af “Udviklingsplan for Neerheden, fremtidens
forstad, oktober 2015” udarbejdede Hgje-Taastrup Kommune
lokalplan 4.42, rammeplan for Neerheden i Hedehusene, som
seetter de overordnede rammer for bydelen og for
efterfglgende lokalplanleegning.

Et markant treek i udviklingsplanen og rammelokalplanen er
gnsket om en mere teet by med fire kvarterer med hver sin
identitet og med forskellige boligtyper. Lokalplanomradet er
placeret i havekvarteret. Bebyggelsesprocenten er fastsat til
mellem 70 % og 90 %. Nar bydelen er fuldt udbygget, kan
den rumme ca. 3.000 boliger og ca. 8.000 indbyggere.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 15.840 mZ.
Omradet ligger i Hedehusene i den nye bydel Naerheden
sydgst for Hedehusenes station.

Mod vest afgraenses omradet af Sejlbjerg Allé og mod nord,
syd og gst afgraenses det af et omrade udlagt til
naturomrade. Omrade er ubebygget og jorden har farhen
veeret brugt til landbrug.

Formal og indhold

Formalet med lokalplan 4.42.6 er at sikre omradets udvikling
til boligbebyggelse med et varieret udbud af teet-lav og
etageboliger. Herudover at sikre disponering af omradet med
parkering, adgangsforhold og feelles opholdsarealer til
boligerne.

Lokalplanomradet er opdelt i delomrade A og B og sikrer

sammenheaeng til den gvrige udvikling i Neerheden.
Princip for bebyggelse langs
Bebyggelse Sejlbjerg Allé.
Lokalplanen fastlaegger to boligomrader pa hver side af
Hedesgvej, der organiseres omkring hver deres
kvartersplads. Bebyggelsens omfang fastsaettes ved en
udpegning af omrader til boligbebyggelse inden for det
enkelte delomrade. Lokalplanen fastlaegger desuden en
minimumstgrrelse pa boliger, for at sikre at der er et varieret
udbud af boligtyper i bydelen Neerheden. Der muligggres ca.
85 lejligheder og 15 reekkehuse.

Som princip placeres raekkehuse i to etager mod syd og
etageboliger i tre etager mod nord. Langs Sejlbjerg Allé
placeres bebyggelse i form af etagebeboliger, der trapper ned
fra 5 etager mod nord til 1 etage mod syd for at sikre
optimale forhold for terrasserne og gode lysforhold for
boligerne. Bebyggelsen fungerer samtidig som stgjskeerm for
trafikstagjen fra Sejlbjerg Allé.

Principiel udformning af reekkehusbebyggelse.
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Principiel udformning af bebyggelsen.

6 Hgje-Taastrup Kommune

Opholdsarealer og handtering af regnvand
I hvert delomrade skal der sikres faelles opholdsarealer som

indrettes til leg og ophold. De feelles opholdsarealer skal
fremsta granne med varieret beplantning.

I det omfang det er muligt skal regnvand forsinkes og
nedsives i omradet ved hjaelp af regnvandsbede,
forsinkelsesbassiner eller lavninger. Disse skal beplantes eller
indrettes til andre funktioner sdsom leg eller ophold.

Anleeggene skal have en udformning, der sikrer, at de kan
kobles sammen med den gvrige handtering af regnvand i
Neerheden.

Lokalplanen sikrer, at der hegnes med et paddehegn mellem
boligomradet og naturomradet inden boligerne tages i brug.

Parkering og veje
Lokalplanen fastleegger, at den fremtidige vejadgang til
delomraderne sker fra Hedesgvej.

Der skal i henhold til rammelokalplan 4.42 for Neerheden
anleegges 1 parkeringsplads pr. bolig. Parkeringen til
boligerne skal primeert ske i tilknytning til den enkelte
bebyggelse og ved parkeringsarealet langs Sejlbjerg Allé.
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Lokalplanens bestemmelser sikrer, at affaldshandtering sker
som en feelles lgsning langs Hedesgvej.

Miljgforhold

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbek. nr. 1225 af 25.
oktober 2018) skal kommunen foretage en miljgscreening af
planen for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljgvurdering.

Pa baggrund af screeningen vurderer kommunen, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke
vil f& veesentlig indvirkning pa miljget. Det skyldes, at planen
ikke muliggegr anleegsarbejder, der er optaget i lovens bilag.

Lokalplanomradet er omfattet af rammelokalplan 4.42 for
hele bydelen Neerheden, der fastseetter de overordnede
rammer for omradet. | forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplan 4.42 gennemfagrte kommunen en miljgvurdering af
potentielle, veesentlige miljgpavirkninger ved udbygning af
det samlede byomrade.

Trafikstgj
Omradet er belastet af trafikstgj fra Sejlbjerg Allé, der

overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
trafikstgj i boligomrader.

Bebyggelsen langs Sejlbjerg Allé placeres sdledes, at de
fungerer som stgjskeerm for de primaere udendgrs
opholdsarealer. Stgjramte facader udformes sdledes, at de
indendgrs stgjgreenseveerdier overholdes ved hjeelp af seerlige
facade- og vindueslgsninger. Der kan anvendes mekanisk
ventilation, hvis der i den enkelte lejlighed kan &bnes et
vindue ud til en stille facade. Ved anvendelse af mekanisk
ventilation stilles der ikke krav om, at den indendgrs
stajgraenseveerdi bliver overholdt med abent vindue.

Forurening
Der er ingen forureningskortlagte arealer inden for omradet.

Afvanding ved skybrud

| tilfaelde af skybrud bliver regnvandet ledt ud til parkbandet
og kobles sammen med den gvrige handtering af regnvand i
Neerheden.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret starre
problemer med oversvgmmelse.

International naturbeskyttelse
Planen skal vaere i overensstemmelse med de internationale

naturbeskyttelsesinteresser. Natura2000-omrader er
udpegede naturomrader, hvor arter og naturtyper er
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internationalt beskyttet. Der ma ikke ske forringelse eller
pavirkning af naturtyper og levesteder inden for et
natura2000-omrade. Neermeste natura200-omrade er
Sengelgse/Vasby-mose, der ligger 5 km mod nordgst.

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at
beskytte en reekke udvalgte dyre- og plantearter, der
fremgar af bilag 1V i EU’s habitatdirektiv. Dette gaelder bade
inden for og uden for Natura2000-omraderne. | Hgje-
Taastrup Kommune er der kendskab til en stor udbredelse af
bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander, spidssnudet frg og
en lang reekke flagermus.

Lokalplanomradet graenser op til et naturomrade, hvor der er
registreret yngleforekomster af spidssnudet frg og tidligere
ogsa stor vandsalamander. Begge arter fremgar af bilag 1V i
EU’s habitatdirektiv, som kommunen har en seerlig
forpligtigelse til at beskytte.

Med henblik pa beskyttelse af padderne i omradet og for at
sikre yngleforholdene, etableres paddehegn mellem
lokalplanomradet og naturomradet. Der er desuden lavet en
reekke afveergeforanstaltninger med henblik pa at beskytte
padderne. Bebyggelsen i lokalplanomradet er tilpasset, sa
skyggevirkningen pa sgen og de omkringliggende engarealer
ikke har nogen negativ indvirkning pa padderne i omradet.

P& den baggrund er det kommunens vurdering, at bestanden
af padderne ikke vil blive pavirket af lokalplanens

gennemfgrelse.

Det er samlet set kommunens vurdering, at planen ikke
pavirker de internationale naturbeskyttelsesinteresser.
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Forhold til anden planlaegning

Overordnet planleegning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planleegning i

hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen,
der er relevante i forhold til lokalplanen.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med

seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen har derfor i
2014 udarbejdet en "Redeggrelse om Byudvikling i OSD og
NFI”. Grundvandsredeggrelsen omfatter arealmaessigt hele
kommunens OSD og alle indvindingsoplande. Denne
grundvandsredeggrelse indgar som en del af forudsaetningen
for den fremtidige kommune- og lokalplanleegning, hvor
viden om fare for forurening af grundvandet fra gnskede
aktiviteter, afvejes i forhold til hensynet til grundvandet og
viden om grundvandsforholdene.

I det pageeldende lokalplanomréade, er der ikke tale om en
&ndret arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf.
bilag 1 i ”"Vejledning om kommunernes fysiske planleegning
inden for OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse
om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planleegning inden
for OSD og indvindingsoplande uden for disse”.

Kommuneplan 2014

I Kommuneplan 2014 ligger lokalplanomradet inden for
rammeomrade nr. 3861, som fastsaetter omradet til blandet
bolig og erhverv. Der ma hgjst opfares bebyggelse i 6 etager.
Parkeringsnormen er fastsat til 1 bilparkeringsplads pr. bolig.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer og rammebestemmelser for
omradet.

Detailhandel
Lokalplanomréadet er ikke omfattet af kommuneplanens

detailhandelsrammer.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkar
samt deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i
umiddelbar neerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor
ikke medfgre skeerpede miljgvilkar for produktionserhverv.
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Lokalplaner i omradet

Lokalplan 4.42
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 4.42, som er en

rammelokalplan for hele bydelen Neerheden. Lokalplan 4.42
fastseetter de overordnede rammer for omradets anvendelse
samt placering og udformning af veje.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal separatkloakeres i overensstemmelse
med retningslinjer i Hgje-Taastrup Kommunes
Spildevandsplan 2017. Det betyder, at der er krav om at alt
spildevand ledes til Renseanleeg Avedgre, mens regnvand s&
vidt muligt skal handteres lokalt. Hvor det ikke er muligt med
nedsivning ledes regnvandet til Sejlbjerg Mose via en
regnvandsledning.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i
overensstemmelse med Hgje-Taastrup Kommunes
Vandforsyningsplan. Omréadet ligger inden for HTK Vand A/S
vandforsyningsomrade.

Varmeplanleegning

Hgje-Taastrup Fjernvarme forsyner hele bydelen Neerheden
med lavtemperatur fjernvarme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der
blandt andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstaende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afseettes plads til kildesorteret affald i henhold til
Hgje-Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald og
Regulativ for erhvervsaffald. Affaldsbeholdere skal placeres
bolignaert og sa det er let tilgaengeligt for Haje-Taastrup
Kommune at afhente.

| forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes
Hgje-Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser,
bopladser ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal
arbejdet, i medfgr af museumslovens 8§ 27, standses i det
omfang der bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks
anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er omradeklassificeret, det vil sige at
jorden som udgangspunkt er klassificeret som lettere
forurenet. | forbindelse med udviklingen af bydelen
Neerheden er der udarbejdet en historik for anvendelsen i
hele omradet gst for Sejlbjerg Allé. | den forbindelse er det
vurderet at jord fra lokalplanomradet frit kan genanvendes
inden for bydelen Neerheden, hvis der ikke traeffes tegn pa
ukendt forurening. Hvis jorden skal bortskaffes ud af
Neerheden, skal jordflytningsbekendtggrelsen fglges.
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Bestemmelser

Beboerne kan drive visse
former for liberalt erhverv i
boliger sasom frisar,
ejendomsmaegler, advokat,
revisor, leegepraksis og
dagpleje og lignende, sa
leenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed
medhjeelp.

12 Hgje-Taastrup Kommune

I henhold til Lov om Planleegning (lovbek. nr. 287 af 16. april
2018) fastseettes folgende bestemmelser for det omrade, der
er beskrevet i § 2.

8 1. Formal

Lokalplanen formal at sikre:

e at der inden for lokalplanomradet kan opfgres et
varieret boligudbud gennem regulering af boligtyper.

o at fastleegge fremtreeden, omfang og placering af
bebyggelsen og de ubebyggede arealer.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter

folgende matrikler:

1uh, 1lui og 1 uk Kallerup Gde., Hedehusene.
Samt dele af falgende matrikler:

lun og 7000u Kallerup Gde., Hedehusene.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den 13.
marts 2019 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Delomréader
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne A og B, som vist
pa kortbilag 2.

2.3 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i byzone og skal forblive i

byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Byggefelt A1 og B1
Byggefelt A1 og B1 ma kun anvendes til helarsboliger i form

af etagebebyggelse.

3.2 Byggefelt A2 og B2
Byggefelt A1 og B1 ma kun anvendes til helarsboliger i form

af etagebebyggelse.

3.3 Byggefelt A3 og B3
Byggefelt A3 og B3 ma kun anvendes til helarsboliger i form

af reekkehusbebyggelse.
3.4 Feellesarealer

Inden for delomrade A og B skal der desuden veere tilhgrende
feelles parkeringsarealer og opholdsarealer.
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Der ma opstilles antennemaster.

§ 4. Udstykning

Omradet ma kun udstykkes efter en samlet plan.

§ 5. Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Veje og stier
Vejadgang til delomrade 1 og 2 skal ske fra Hedesgvej, som

vist p& kortbilag 2.

Vejadgang til parkeringsarealet ved Sejlbjerg Allé skal ske fra
Sejlbjerg Allé, som vist pa kortbilag 2.

Der skal etableres stiforlgb igennem omradet i princippet,
som vist p& kortbilag 3.

5.2 Bilparkering
Der skal anleegges bilparkeringspladser i overensstemmelse

med fglgende krav:
e 1 p-plads pr. bolig

I delomrade A skal der herudover etableres 2
handicapparkeringsplads til almindelige biler (3,5 X 5 meter)
og 1 handicapparkeringsplads til kassevogne (4,5 x 8 meter).

I delomrade B skal der herudover etableres 1
handicapparkeringsplads til almindelige biler (3,5 X 5 meter)
og 2 handicapparkeringsplads til kassevogne (4,5 x 8 meter).

Bilparkering skal placeres pa terreen i delomrade A og B i
princippet, som vist pa kortbilag 3. Parkeringsbase til
almindelige biler skal gives en bredde pa 2,5 meter og en
leengde pa 5 meter.

5.3 Cykelparkering
Der skal anleegges cykelparkeringspladser i
overensstemmelse med fglgende krav:

e 2,5 p-plads pr. 100 m? bolig

Cykelparkering skal som udgangspunkt placeres naer
indgange til boligerne og ma kun overdaekkes med aben
begrgnnet konstruktion.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Bebyggelse ma kun opfares inden for byggefelterne, som vist
pa kortbilag 2 og som angivet i det fglgende.

Dog kan der etableres legehuse eller mindre overdeekninger
til rekreative formal uden for byggefelterne.

Lokalplan 4.42.6 Hgje-Taastrup Kommune
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Beregning af boligstarrelser
foretages med udgangspunkt
i antal kvadratmeter
bruttoetageareal. Altaner,
tagterrasser og altangange
indgar ikke i beregningen.

Figur 1. Princip for
bebyggelse langs Sejlbjerg
Allé.

14 Hgje-Taastrup Kommune

6.2 Etagebebyggelse - byggefelt A1 og B1
Bebyggelsen i byggefelt A1 og B1 ma kun opfares som

etagebebyggelse i maksimalt 5 etager.

Hgjden til overkant p& murkrone ma ikke overstige 16 meter
over terraen.

Bygningsdybder mé ikke overstige 13 meter. Der skal veere
forskydninger i facaden og hgjden. Bebyggelsen skal veere
lavest mod syd og hgjest mod nord i princippet som vist pa
figur 1.

Boliger skal have en gennemsnitsstarrelse pa 95 m? og ingen
boliger ma vaere mindre end 75 m?.

6.3 Etagebebyggelse — byggefelt A2 og B2
Bebyggelsen i byggefelt A2 og B2 m& kun opfgres som

etagebebyggelse i maksimalt 3 etager.
Hgjden pa overkant til murkrone ma ikke overstige 10 meter.
Bygningsdybder mé ikke overstige 13 meter.

Boliger skal have en gennemsnitsstarrelse pa 75 m? og ingen
boliger ma vaere mindre end 55 m?.

6.4 Reekkehusbebyggelse - byggefelt A3 og B3
Bebyggelse i byggefelt A3 og B3 ma kun opfagres som

reekkehusbebyggelse i maksimalt 2 etager.
Hgjden pa overkant til murkrone ma ikke overstige 7 meter.

Der skal opfares et skur pr. reekkehus p& mindst 4 m? med en
hgjde pa hgjst 2,5 meter.

Boliger skal have en stgrrelse p& minimum 110 m?.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader

Bebyggelsen skal have variation i facaderne ved markering af
indgangsparter, fremskudte eller tilbagetrukne partier eller
detaljer som forskellige vinduesformater.

Facader i byggefelt A2 og B2 skal fremsta i teglsten i
rgdbrune nuancer.

Facader i byggefelt A1, A3, B1 og B3 skal fremsta enten i
teglsten i lyse nuancer eller som pudset murveerk i hvide

nuancer.

Vinduer og dgre skal udfgres i tree eller aluminium i gra eller
sorte farver.
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7.2 Tage
Tagflader skal veere flade og skal udfgres i sorte eller gra

farver med tagpap eller som grgnt tag med for eksempel
grees eller sedumarter.

7.3 Altaner og altangange
Alle boliger skal have en altan eller en terrasse i tilknytning til

boligen. Altaner m& vaere indeliggende og ma& maksimalt ga
1,6 meter ud fra facaden. Der ma generelt ikke etableres
altangange pa ny bebyggelse. Dog kan der etableres
altangange i byggefelt A2 og B2, hvis de sikres en dybde pa
minimum 1,7 meter. Desuden skal der sikres bedst muligt
lysindfald i de bagvedliggende boliger.

Veern om altaner, altangange og tagterrasser skal inden for
den enkelte bebyggelse fremsta ensartet i enten glas eller
overfladebehandlet metal i matte farver.

7.4 Skure
Skure i byggefelt A3 og B3 skal fremsta ens og opfgres som

en let konstruktion med fibercementplader eller tree i
markegra eller sorte farver. Tagflader pa skure skal veere i
sort tagpap eller som grgnt tag med for eksempel grees eller
sedumarter.

7.5 Tekniske anlaeg
Tekniske anleeg og installationer skal udformes som en

integreret del af den enkelte bebyggelse og ma hgjst ga 2
meter over tag. Solenergianlaeg ma kun placeres pa gverste
tag under forudsesetning af, at de placeres 1 meter fra
facadelinjen og har en hgjde pa hgjst 1 meter over tag.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Feelles opholdsarealer
Der skal anleegges sammenhaengende opholdsarealer

svarende til mindst 31 % af boligarealet i princippet som vist
pa kortbilag 3. Altaner og parkeringsarealer medregnes ikke
som opholdsareal. Arealer der er stgjpavirkede udover de
anbefalede greenser ma ikke medregnes.

De feelles opholdsarealer skal fremsta grgnne, hvilket
betyder, at der skal plantes bunddaekke, hvor der ikke er
anden beplantning. Desuden skal dele af de feelles
opholdsarealer indrettes til leg i bade delomrade A og B.
Opholdsarealerne skal tilsds med graes og beplantes med
forskellige staude-, busk- og treearter, der giver et varieret
udtryk.

Der ma kun hegnes med heek og eventuelle trddhegn skal
skjules i haekken.

Ved parkeringsarealer langs Sejlbjerg Allé plantes mellem vej
og parkeringsareal et teet beelte af afskeermende buske med
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overstandere af mindre treeer for eksempel tjgrn. Ved
parkeringsarealet ved Hedesgvej plantes heaek eller teet,
fritvoksende beplantning mellem vej og parkeringsareal i en
hgjde pa 1,5 meter.

8.2 Private haver

Til alle stueetageboliger skal der indrettes en privat have.
Disse arealer skal fremst& graesklaedte med en mindre
terrasse i fast beleegning af fliser eller tree, som vist pa
kortbilag 3. Eventuel hegning mellem haverne skal udfgres
som levende hegn i en hgjde pa hgjst 1,8 meter.
Afgreensningen af haverne ud mod feellesarealer eller vej mod
kun etableres som fritvoksende haek, der maksimalt ma veaere
1,1 meter hgj. Der kan suppleres med enkelte fritstdende
treeer.

8.3 Handtering af regnvand
Eventuelle regnvandsbede, forsinkelsesbassiner eller

lavninger skal beplantes eller indrettes til andre funktioner
sdsom leg eller ophold. Beplantningen skal besta af arter, der
bade er tgrketdlende og kan sta i vand i kortere perioder.

Anlaeggene skal have en udformning, der sikrer, at de kan
kobles sammen med den gvrige handtering af regnvand i
Neerheden.

8.4 Belagning
Stier og vejarealer skal beleegges med robuste materialer

som betonfliser, asfalt, teglklinker eller grus.

Parkeringsbase skal visuelt adskille sig fra vejarealer med
skift eller markering i beleegningen og skal sa vidt muligt
beleegges med graesarmering.

8.5 Belysning

Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende for
trafikanter og beboere i omradet. Belysningen skal etableres
som lavtsiddende pullertbelysning langs stiforlgb og pa
mindre pladser og opholdszoner. Derudover kan der etableres
mastebelysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 4,5
meter langs veje og parkeringsarealer.

8.6 Affaldsstationer
Langs Hedesgvej skal der etableres affaldsstationer med

nedgravede affaldsbeholdere med tilhgrende affaldsnedkast
til boligerne.

8.7 Paddehegn
| kanten af delomrade A og B mod naturomradet skal der

hegnes med paddehegn principielt som vist pa kortbilag 2.
8.8 Oplag

P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er
indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
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campingvogne samt uindregistrerede kgretgjer og biler over
3.500 kg totalveegt.

8§ 9. Terreen

9.1
Inden for hvert delomradde ma terreenet hgjst reguleres med

0,5 meter i forhold til det eksisterende terreen. Der méa ikke
terreenreguleres naermere skel end 1 meter.
Terraenregulering ud over dette forudsaetter godkendelse af
kommunen.

9.2

Terreenregulering af bebyggelser, veje og stier skal sikre, at
regnvand af sig selv kan lgbe pa overfladen til de granne
omrader og eventuelle regnvandsbede, forsinkelseselementer
eller lavninger

§ 10. Forudseaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1

Far ibrugtagning af nyt byggeri skal der inden for det enkelte
delomrade etableres feelles opholdsarealer samt
parkeringsarealer til den pagaeldende bebyggelse.

10.2

Far ibrugtagning af nyt byggeri skal der veere etableret de i §
8.6 naevnte affaldsstationer, og omradet skal vaere tilsluttet
vandforsyning og spildevandsnet.

10.3
Far ibrugtagning af nyt byggeri skal der veere etableret de i §
8.7 naevnte paddehegn.

§ 11. Retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg med videre der er indeholdt i
planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensationen
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er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme
nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for
realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med planen.
Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad d. 17. september 2019.

Michael Ziegler
borgmester

Jogrgen Lerhard
teknisk direktar
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Kortbilag 1 - Eksisterende forhold
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Kortbilag 2 - Bebyggelse og vejadgang
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Kortbilag 3 - Illustrationsplan
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Annoncering af lokalplan 4.42.6 p4 kommunens hjemmeside d. 19.09.2019

Endelig vedtagelse af lokalplan 4.42.6 for boliger i Neerheden

Byradet har den 17. september 2019 vedtaget endeligt lokalplan 4.42.6 for boliger ved Hede-
sgvej i Neerheden.

Lokalplanens indhold
Lokalplan 4.42.6 ligger i den nye bydel Neerheden i Hedehusene og er placeret ved Sejlbjerg
Allé og Hedesgvej.

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af bygherres gnske om at opfgre ny boligbebyggelse i
form af 15 reekkehuse og ca. 85 etageboliger. Lokalplanen fastleegger desuden en minimum-
starrelse pa boliger for at sikre, at der er et varieret udbud af boligstarrelser i bydelen Naerhe-
den.

Leengst mod syd placeres reekkehuse i 2 etager og mod nord placeres etageboliger i 3 etager.
Langs Sejlbjerg Allé placeres etageboliger, der trapper ned fra 5 etager til 1 etage mod syd.
Derudover fastleegger lokalplanen bestemmelser for bebyggelsens udformning, adgangsveje,
parkering, opholdsarealer, handtering af regnvand mm. Lokalplanen sikrer et varieret bolig-
omrade med bymeaessig karakter.

Offentlig hgring
Lokalplanen har veeret i offentlig hgring fra den 12. juni 2019 til den 10. juli 2019.

Der indkom ét hgringssvar i hgringsperioden underskrevet af 10 beboere ved Stenmgllen. Be-
boerne gar indsigelse mod, at lokalplanen ggr det muligt at placere bebyggelse i op til 5 eta-
ger ud til Sejlbjerg Allé. Beboerne gnsker at bebyggelsen i de farste reekker mod Sejlbjerg
Allé bestar af bygninger i 1 eller 2 etager. Dette begrundes med, at der ligger villahuse og
raeekkehuse pa den modsatte side af vejen og beboerne gnsker en mere blid overgang i forhold
til bygningshgjder. Der henvises blandt andet til, at de tidligere planer for omradet kun har
veeret beskrevet bebyggelse i 2 etager.

Det er administrationen vurdering, at der med det gnskede projekt er taget hgjde for over-
gangen fra den lavere bebyggelse sydvest for omradet til etageboligerne i op til 3-5 etager.
Bebyggelsen langs Sejlbjerg Allé trapper op fra en etage til 5 etager for at sikre mest muligt
sollys til de enkelte boliger. Bebyggelsen er med til at markere vejforlgbet langs Sejlbjerg
Allé, som er en starre vej. Desuden vil den nye bebyggelse ikke pavirke Stenmgllen skygge-
maessigt.

Lokalplanen er preeciseret saledes, at de to byggefelter mod Sejlbjerg Allé skal trappe op fra 1
etage i syd til 5 etager mod nord.

Offentligggrelse
Planerne offentliggares den 19. september 2019 pd kommunens hjemmeside under Hgrings-
portalen (HTK.dk/hoeringer) og pa plandata.dk.

Retsvirkninger

Ejendomme omfattet af lokalplanen ma kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 18. Eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Byradet kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, jf. planlovens §
19.

Sagsbehandler Doknr. Sagsnr.
LinePe 198253/19 18/1681
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Klagevejledning
Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan kun
klage over retlige forhold. Det vil eksempelvis sige om kommunen har haft ret til at treeffe en
afgarelse, har fulgt de rigtige procedurer m.m. Du kan ikke klage over at du synes kommunen
burde have truffet en anden afggrelse.

Du kan leese en vejledning pa Neevnenes Hus hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som ligger pa Borger.dk og Virk.dk. Du logger pa Borger.dk eller
Virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa kr. 900 for private personer og 1800 for virksomheder/organisatio-
ner. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer af-
ggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen. Er afggrelsen offentlig
bekendtgjort geelder klagefristen fra offentligggrelsens dato. Klagen bliver afgjort af Plankla-
genaevnet, og denne afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentliggarelsen.
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